MEMORIU JUSTIFICATIV
CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiectului : RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA PENTRU RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARA, EXTINDERE, INCHIDERE TERASE, CONSTRUIRE BALCOANE, AMENAJAREA POD IN
MANSARDA, ALTE AMENAJARI PENTRU CLUB, SALA FITNESS, MASAJ, SOLAR, BILIARD BAR

e Amplasament : Bd. Republicii nr. 162, cartier Albert, municipiul Ploiesti

e Beneficiar : FILIPESCU EMILIAN RAZVAN
o Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU|
e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

o Nr. pr./ data elaborarii: 4 /feb 2017

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie urbanistica are ca obiect propunerea de ridicare a restrictiei temporare
de construire pana la intocmire PUD instituita prin PUG aprobat si stabilirea condijilor de construibilitate
pentru extinderea si amenajarea pod-ului in mansarda pentru Club. sala de fithess, Masaj, Solar, Biliard
Bar.

Terenul - proprietate a FILIPESCU RAZVAN EMILIAN - este in suprafata totala de 3326,00 mp si a
fost dobandit in baza act dezmembrare nr2986/21.12.2010 notar public Lupu Maria Luiza.

1.3. Surse documentare

o Acte de proprietate

e Suport topografic sc. 1 : 1000 Ovidiu Nicolescu- topograf vizat de OCPI Ph.

e PUG+RLU Ploiesti

e Informatji din CU nr. 1439/27.12.2016 eliberat de Primaria mun. Ploiesti

e Studiu geotehnic

e Informatji din PAC (arh. Nitu Sever- initial si arh Aluchi Andreea loana- ulterior)

e [nformatii din avizele administratorilor de drumuri si utilitatj

ePrimaria municipiului Ploiesti a eliberat certificatul de urbanism nr. 209/2mart2011 strict pentru acest
teren prin care se specifica intocmirea unui PUD pentru suprafata de teren in cauza pentru ridicare
restrictie de construire, PUD elaborat si avizat in 2011 (actualmente iesit din valabilitate)

CAPITOLUL 2 - INCADRAREA iN ZONA

2.1. Incadrarea in localitate, evolutia zonei

Vecinatati teren :

- laN: prop Filipescu Razvan Emilian
- laE: prop Filipescu Razvan Emilian
- la S : Bd Republicii

- laV: prop Filipescu Razvan Emilian



2.2. Prevederi ale PUG aprobat

e Amplasamentul se afla situat in partea de nord-vest a municipiului Ploiesti, pe partea dreapta a
Bd. Republicii, dincolo de hotelul P+4+M, proprietate Paul - Adelciu Ovidiu si de restaurantul Best
apartinand SC Rodisi International SRL.

Zona este dens construita, fiind ocupata majoritar cu cladiri de locuit P+1 (M ), institutii i servicii.

e Potrivit PUG aprobat si certificatului de urbanism eliberat de primaria Ploiesti, amplasamentul se
situeaza in ,,zona institutii publice, servicii si functiuni de interes general, cu interdictii temporare
de construire pana la elaborare / reactualizare PUZ / PUD” - IScxr.

Alte reglementari :

- UTRnr.N-7

- POT =50%

- CUT=1,50

- regim mixt de inal{ime

- regim de aliniere : minim 33 m / axul Bd. Republicii

- posibilitati de racordare la utilitatile existente in zona (echipare edilitara completa)

- utilizéri permise : instituii publice, servicii profesionale s sociale, locuinte, activitati nepoluante

- utilizéri interzise : unitati economice poluante si care genereaza trafic intens, amenajari

provizorii sau chiogcuri pe domeniul public
- utilizéri permise cu conditii : oricare din functiunile admise, cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii nr. 50/1991 republ., Legii nr. 10/1995 si pe baza unui PUD aprobat

2.3. Documentatii urbanistice elaborate anterior in zona

- PUZ Paul-Adelciu Ovidiu si Paul Florina — ,Construire hotel ****- S+P+4E”, Bd. Republicii nr. 152,

autor SC ARHIZANE PLAN SRL - arh. Andreea Aluchi, aviz CTUAT Ploiesti nr. 514/19.03.2007,

aprobat prin HCL municipiul Ploiesti nr. 71/28.03.2007

-PUZ S.C. SMART S.R.L. - ,Schimbare destinatie functionala din zona industriald nepoluanta in

zona rezidentiala cu functiuni complexe”, Bd. republicii nr. 146 - 150, autor arh. Simona Valcu, aviz

CTATU Ploiesti nr. 029/10.02.2009, aprobat

- PUD SC RODISI INTERNATIONAL SRL- PUD - RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA
PENTRU CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE, aprobat in 2010

CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatii.

Amplasamentul are acces direct din Bd. Republicii.
Constructia existenta este amplasata la 133 m fata de limita dinspre strada a proprietatji, respectiv la
cca145 m fata de axul Bd. Republicii.
La aceasta data, cladirea multifunctionala este impartita pe 3 nivele subsol partial, parter si eta;
avand o structura din zidarie portanta.

3.2. Circulatia

Aceesul se realizeaza din bd Republicii, avizat in PUZ si documentatii DTAC anterioare, in incinta
sunt realizate 10 locuri de parcare pentru vizitatori.



3.3. Ocuparea terenurilor

Suprafetele exacte - construite si desfasurate - se regasesc la proiectul in baza caruia s-a eliberat
autorizatia de construire.

Indicatori spatiali si urbanistici existent :

- suprafata construita : 609,00 mp

- suprafata desfasurata : 1094 ,30 mp

- POT:18%

- CUT:0,32

Suprafetele libere (neconstruite) de teren sunt amenajate cu spatji de parcare si zone verzi.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PARCELA - ocuparea incintei :

mp %
TOTAL PARCELA 3326 | 100,00
- constructii 609 18
- circulatii 2052 | 62
- spatii verzi 665 20

3.4. Echipare edilitara

In zona sunt retele de energie electrica, apa, gaze, telecomunicatii.

Cladirea este racordata la utilitatile susmentionate.

incalzirea spatiilor si prepararea apei calde menajere : CT (gaze)

Evacuarea apelor uzate : canalizare;

Evacuarea deseurilor : pubele ecologice

Pe zona verde aferenta Bd Republicii se gaseste conducta de aductiune apa Movila Vulpii.

3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor

in cadrul zonei studiate, se disting urmatoarele tipuri de proprietate :

- terenuri proprietate publicd de interes local (bd Republicii)
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice / juridice

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI

in vederea modernizarii cladirii de Club- Bar si a conditiilor de desfasurare a activitatilor
recreative, beneficiarul intentioneaza sa extinda cladirea, inchizand terasele exterioare , amenajarea
unor balcoane la etaj si amenajarea pod-ului in mansarda.

e Sistem constructiv

- cadre si plansee beton

- pereti exteriori si interiori : zidarie caramida

- acoperis : tip sarpanta

- tAmplarie exterioara : PVC si geam tip termopan

e Indicatori spatiali (conform PAC propunere- arh Aluchi Andreea) :
- supr. construita :  685mp

- supr. desfasurata : 1862.35 mp




e Indicatori spatiali rezultati (conform DTAC) :

Suprafata (mp)| existent| propus | rezultat
- construita 608 77 685
-desfasuratd | 1018 | 1862.35| 844.35

e |ndicatori urbanistici rezultati:

- POT =20.58 %

- CUT=0,56

- regim de inaltime = S+P+1+M (Hmax : 14.55 m- de la cota +0.00 a parterului)

e Aspectul fatadelor
- modernizarea se va realiza numai din materiale durabile si finisaje exterioare de calitate
- finisaje exterioare : tencuieli decorative la fatade; culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica i
intensitate; paleta coloristica admisa : pastel cu accente de culoare (maxim 10 %)

° Retrage (cladire) :
3.50 m/limita de est- lim dreapta

- 415 m/limita de vest-lim stanga

- 3.85 m/limita de nord- lim posterioara

- 3.05 m/limita de sud- lim frontala

- 133.65 m/limita de sud pana la aliniamentul la Bd Republicii

e Amenajarea incintei :
Restul incintei va fi amenajata pentru zona verde si parcari/ accese.

e Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Plantatjile din curtetrebuie sa creeze o atmosfera de buna dispozitie prin varietatea si coloristica
plantelor (arbori de mici dimensiuni, arbusti cu frunzisuri in diverse nuante de culori deschise).

e Circulatii :

Tinand seama de existenta accesului din B-dul Republicii ce deserveste in prezent atat
proprietatea SC RODISI INTERNATIONAL SRL cat si proprietatea d-nului Filipescu , prezenta
documentatie analizeaza atat accesul cat si parcarea ce vor deservii cladirea propusa cu destinatia mai
sus mentionata .

Imobilul va avea capacitatea :

-de 15 birouri

-de 40 persoane sala biliard (clienti)

-de 40 persoane centru intretinere (clienti)
-de 30 angajati

Pentru acestea s-a calculat , conf. HG 525/96, un numar minim de locuri de parcare astfel:
pentru birouri art 5.1, 5.1.1.,a) la 15 birouri - un loc parcare
pt. agrement (biliard + centru intretinere ) art 5.9, 5.9.1, la 20 persoane =un loc parcare (80:20)=~4
locuri parcare ptr. angajati art 5.1, 5.1.1., @) la 15 birouri : la 30 angajati-un loc parcare1+4+1=6 +20%
locuri parcare invitati =6+2=8 locuri de parcare necesare

In incinta studiata se propune amenajarea unei platforme carosabile betonate ce include 13 locuri de
parcare cu dimensiunile de 5,00 m x 2,50 m si spatiu de manevra necesar.



Acesul la acestea se va realiza prin culoarul de circulatie existent, pe terenul inchiriat cu drept de
trecere .
Acest acces este necesar si pentru interventii sau evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).
Pentru persoane cu dizabilitati motorii se va amenaja o rampa de acces in cladire.

e Echipare edilitara :

Asigurarea utilitatilor necesare pentru constructia propusa (alimentarea cu energie electrica, apa si
energie termica) se va face prin extinderea instalatiilor existente in cladirea principala.

Evacuarea apelor uzate :

- retea canalizare existenta

Evacuarea deseurilor : europubele depozitate pe o platforma special amenajata, cu posibilitati
de igienizare (pozitionata in zona acces nord).

e Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Sistematizarea controlata a amplasamentului va asigura stabilitatea terenului si siguranta
constructiilor, precum si evacuarea apelor meteorice.

Acest mod de amenajare constituie un mijloc eficient si sigur de prevenire a oricarui factor de risc
privind securitatea si confortul viitorilor utilizatori si actualilor vecini.

BILANT TERITORIAL PARCELA PROPUS| - ocuparea incintei :

mp %
TOTAL PARCELA 3326 100,00
- constructji 685 21,00
- circulatii 1976 59,00
- spatii verzi 665 20,00

CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

e Coeficientii urbanistici rezultati prin modernizare se incadreaza in indicatorii urbanistici maximali admisi
pentru ,,zona institutji publice, servicii si functiuni de interes general, cu interdictji temporare de construire
pana la elaborare / reactualizare PUZ / PUD” -stabiliti prin PUG aprobat, precum si in prevederile exprese
cuprinse in RGU.
e Prezenta documentatie a demonstrat posibilitatea de amplasare ale obiectivului intr-un spatiu delimitat,
respectandu-se prevederile din RGU, Codul civil, normele sanitare, PSI si de protectie a mediului.
e Avizarea Planului Urbanistic de Detaliu in CTATU Ploiesti
e Aprobarea PUD prin Hotarare a Consiliului Local al mun Ploiesti
e intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor / acordurilor necesare autorizatiei de construire a
obiectivului propus precum si a lucrarilor de infrastructura (alei carosabile si pietonale, parcare, utilitat,
spatii verzi amenajate, etc.) ,precum si costurile documentatiilor si constructiilor aferente vor fi suportate de
catre beneficiarul lucrarii.
Intocmit,
arh. Andrea Aluchi



